Bebauungsplan Nr. M 12, Alte Gartnerei“ der Stadt Beeskow
Erlauterungsbericht zum geplanten Bauvorhaben

Das Planungsgebiet befindet sich liberwiegend im Eigentum der Raiffeisen Handels- und
Dienstleistungsgenossenschaft Oder/Spree e.G.. Eine kleinere Grundstiicksflache im
Sudwesten befindet sich im Eigentum der HPE Hannemann Projektentwicklungsgesellschaft
mbH. Auf Initiative der zwei kooperierenden Eigentiimer fiihrt die Stadt Beeskow das
Bebauungsplanverfahren Nr. M 12 , Alte Gartnerei” durch.

Bebauungskonzept

Die vormals durch eine Gartnerei genutzten und derzeit brachliegenden Flachen zwischen
der ehemaligen Bahntrasse im Westen, dem ,,EKZ Flirstenwalder Strale” (Einkaufszentrum
Beeskow Nord) im Norden, den im Osten liegenden Gewerbeflachen und der stdlichen
Begrenzung ,Kurzer Weg”“ sollen fiir Gewerbe und Wohnen genutzt werden. Den
nachfolgenden Beschreibungen liegt der Ubersichtslageplan des Berliner Architekturbiiros
WeiR & Faust vom 04.04.2024 zugrunde.

Die Raiffeisen plant auf der im Norden liegenden Teilfliche von ca. 17.000 m? den Bau eines
Raiffeisen-Baumarktes mit Gewachshaus und AuBenflachen. Der derzeit noch am Bahnhof
bestehende Standort des Baumarkts soll hierhin verlagert werden. Der Raiffeisen-Baumarkt
am Bahnhof soll geschlossen werden.

Der Baumarkt ist wie folgt organisiert: Die ErschlieBung fir die Kunden erfolgt tiber eine
Stichstrafle von der Fiirstenwalder Stralle und vom EKZ Beeskow. Die Anlieferung erfolgt (iber
die AnlieferstraRe des EKZ Beeskow, entlang des ehemaligen Bahndamms. Zur
Larmminderung und Verkehrsberuhigung wird hinter dem Baumarkt im Westen eine
Wendeschleife eingeplant, so dass der LKW-Verkehr den Besucherverkehr und das geplante
Wohngebiet nicht tangiert.

Vor dem Baumarkt werden 6stlich des Gebdudes ausreichend PKW-Stellplatze eingeplant.
Der Baukodrper gliedert sich in den Baumarkt und das Gewdchshaus. Weiterhin liegen im
Siden des Marktes weitere Freiflichen flir Baumaterialien und Gartenprodukte. Das
anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstick versickert. Zur optischen und
schalltechnischen Abschirmung der Wohnbebauung werden an der sidlichen Grenze ein
Wall oder eine Schalschutzwand errichtet.

Sudlich der fir den Raiffeisen-Baumarkt vorgesehenen Flache ist auf einem Areal von ca.
25.000 m? ein Wohngebiet mit einer zentralen ErschlieBungsstraRe geplant. Die ErschlieRung
erfolgt Gber die StraRe ,Kurzer Weg*.

Die Wohnnutzungen umfassen derzeit alle Wohnformen, beginnend vom Einfamilienhaus,
Doppelhaus bis zu mehrgeschossigem Wohnungsbau. Weiterhin sind besondere
Wohnformen wie altersgerechtes Wohnen oder auch Pflegeeinrichtungen realisierbar. Das
Wohngebiet wird durch innere Stichstrallen mit Wendemdglichkeiten und Stellplatzen
erschlossen.
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Die Strallen umgrenzen die Wohngebaude, die im inneren Bereich verkehrsberuhigt und
begrint sind.

Die Baukorperhohen sind beginnend an der StralRe ,Kurzer Weg” mit 5 Geschossen (4
Vollgeschosse plus Dachgeschoss) im Stiden auf 2 Geschosse (1 Vollgeschoss plus
Dachgeschoss) im Norden abgestaffelt.

Die beiliegenden Visualisierungen zeigen die sich aus dem Ubersichtslageplan ergebende
Bebauungsvariante mit Wohngebduden. Der Vorentwurf des Bebauungsplans lasst hierbei im
Hinblick auf die Grundflache der Gebaude sowie deren konkrete Standorte und die innere
GebietserschlieBung auch andere Moglichkeiten zu.
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