Landkreis Oder-Spree
Der Landrat 89 15 Aua. 2023

untere Bauaufsichtsbehérde

Postanschrift:

Landkreis Oder-Spree, Breitscheidstr. 7, 15848 Beeskow Dezernat: Il - Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt: Bauordnungsamt - AG Bauleitplanung
Dienstgebiude: 15848 Beeskow

Stellvertretende Birgermeisterin Rathenaustrale 13

Haus C, Zimmer 201
der Stadt Beeskow
Frau Kerstin Bartelt Ansprechpartner(in): Frau Siebke
; Telefon: 03366 35-1609

Berliner Strage 30 Telefax: 03366 35-2639

15848 Beeskow E-Mail: bauleitplanung@landkreis-oder-spree. de

Aktenzeichen: eingegangen am: Datum: 07. August 2023

63.02-51.10.20-20195-23-92 30.06.2023

Grundstick:  Beeskow, Beeskow, IndustriestraRe

Gemarkung: Beeskow Beeskow Beeskow Beeskow

Flur: 3 3 3 3

Flurstiick: 520 605 607 609

Anlass: Stellungnahme der Verwaltung des Landkreises Oder-Spree zur friihzeitigen

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. G16 "IndustriestraRe IV" nach § 4 Abs. 1 BauGB

Planungsabsicht: Entwicklung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes
Flache: ca. 2 ha
Planungsstand: 13.06.2023 - Planzeichnung

20.06.2023 - Begriindung

Sehr geehrte Frau Bartelt,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Pfénverfahren.
Zum Planentwurf dulern sich die beteiligten Amter und Behérden wie folgt:

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtliche Hinweise aus der eigenen Zusténdig-
keit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Stabsstelle Stirkung des landlichen Raumes
Sachgebiet Kreisentwicklung und Investitionsférderung
Fachbereich Kreis- und Verkehrsplanung

Grundsatzlich ist im Sinne des Raumordnungsgesetzes darauf zu achten, dass eine nach-
haltige Raumordnung erfolgt. Der von der LEP HR definierte Freiraumverbund wird von der
oben beschriebenen MaRnahme nicht tangiert. Durch die Planung wird somit kein Freiraum
im Sinne des LEP HR in Anspruch genommen oder neu zerschnitten. Des Weiteren sollen
gewerbliche Bauflachen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an
geeigneten Standorten entwickelt werden. Durch den gewdhlten Standort an dem bereits
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vorhandenen Industriegebiet ,Industriegebiet Charlottenhof* wird das obenstehende Vorha-
ben diesen Kriterien gerecht.

Daher stehen nach Betrachtung der Planungsunterlagen gegeniiber dem o. g. Vorhaben
keine durch den Fachbereich Kreis- und Verkehrsplanung zu vertretenden Belange entge-
gen.

Umweltamt
Sachgebiet untere Naturschutzbehérde

Zur Planungsabsicht der Stadt Beeskow auftert sich die untere Naturschutzbehérde wie
folgt:

Einwendungen

Die Stadt Beeskow plant die Ausweisung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes im Au-
Renbereich von Beeskow. Das Plangebiet liegt in einem gewerbe- und industriegepragten
Raum im Norden der Stadt Beeskow und umfasst eine Gesamtflache von ca. 2 ha. An der
westlichen Grenze befindet sich eine halboffene Brache, die in Teilbereichen Vorwalder auf-
weist. Nordlich liegt ein Wohngrundstiick mit Gewerbe. Ostlich und Stidlich sind 2 Strallen
und dahinter Gewerbeflachen. :

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan iberwiegend als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. Im Westen ist ein ca. 30 — 40 m breiter Streifen als Waldflache ausgewiesen.

Eine Bebauung des westlichen Waldes sieht die untere Naturschutzbehérde kritisch. Er stellt
fur verschiedenste Tierarten einen wichtigen Lebensraum dar.

Eingriffsregelung (§ 13 ff BNatSchG):

Die Aufstellung des Bebauungsplanes unterliegt der Prifung des Eingriffstatbestandes im
Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Laut § 13 BNatSchG sind erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmafRnahmen zu kompen-
sieren.

Im Umweltbericht wurden bereits tiberschlagige Flachenberechnungen der Eingriffe und des
Kompensationserfordernisses sowie mogliche Vermeidungs- und Kompensationsmafnah-
men aufgefuhrt. Im weitergehenden Verfahren missen eine klare Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
erstellt sowie feste Kompensationsmafnahmen benannt werden.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG): :

Durch das Vorhaben werden Belange des Artenschutzes beruhrt. Betroffen sind vor allem
die Tierartengruppen Reptilien, Vogel sowie Flederméuse und Ameisen.

Im vorliegenden Umweltbericht gibt es eine erste Betrachtung verschiedener Tierartengrup-
pen. Sichere Kartierdaten liegen aber noch nicht vor. '

Laut § 44 BNatSchG ist es verboten Tiere der besonders und streng geschutzten Arten zu
téten, zu stéren und deren Fortpflanzung- und Ruhestatten zu zerstéren. DarUber hinaus ist
es verboten, wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten zu beschadigen /zu
serstdren und deren Standorte zu beschédigen / zu zerstoren.

Im weiteren Verfahren miissen MaRnahmen aufgefiihrt werden, mit denen ein Eintreten der
Verbotstatbestande vermieden und wenn nétig ausgeglichen werden kann.

Biotopschutz (§ 30 BNatSchG):

Im Umweltbericht werden auf Seite 9 geschutzte Trockenrasenbiotope und die Sandstroh-
blume erwahnt. Bei den Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen werden diese nicht
mehr aufgefihrt.

Es mussen MaRnahmen fur den Schutz bzw. fir eine Umsiedlung festgesetzt werden.
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Sachgebiet untere Wasserbehérde

Grundstacksentwésserung / Niederschlagsversickerung

Den Unterlagen sind keine Informationen bezlglich der Grundstiicks- und Straenentwasse-
rung zu entnehmen.

Im beigefligten Umweltbericht wird auf Seite 27 ein Entwasserungskonzept angeflhrt, das
eine vollstandige Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet
vorsieht.

Ein solches Konzept ist geman § 54 Abs. 4 S. 2 BbgWG mit der unteren Wasserbehérde
abzustimmen. Es muss das Einvernehmen mit der unteren Wasserbehorde hergestellt
werden.

Da auf Seite 18 des Umweltberichtes darauf hingewiesen wird, dass davon auszugehen
ist, dass der Boden durch anthropogene Auffllungen gekennzeichnet ist, mUsste die
Geeignetheit des anstehenden Bodens fiir jegliche Versickerung (ob flachig oder iber eine
technische Anlage) des Niederschlagswassers zunachst durch ein Baugrundgutachten
geprift werden. Das Baugrundgutachten sollte ebenso Aussagen zu der
Versickerungsfahigkeit (Durchléssigkeitsbeiwert) des Bodens umfassen.

Weiterhin sollte geprift werden ob die zukUnftig unversiegelte Flache fur die Versickerung
des auf den zukinftig versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers
ausreichend ist.

Rechtsgrundlagen:

BbgWG Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 4. Dezember 2017 (GVBL.I/17, [Nr. 28])

Sachgebiet untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

Werden bei der Realisierung des Vorhabens neue Erkenntnisse gewonnen, die darauf hin-
weisen, dass in der Vergangenheit im Vorhabenareal mit umweltgefahrdenden Stoffen derart
umgegangen wurde, dass nicht unerhebliche Eintrage solcher Stoffe in den Boden vermutet
werden, ist die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde unverziiglich dariber in-
formiert werden.

Die Pflicht zur Anzeige von Altlasten und Altlastverdachtsflachen gegeniiber der zustandigen
Behdrde ergibt sich fir Eigentiimer sowie Verflgungs- und Nutzungsberechtigte von Grund-
stcken aus § 31 Abs. 1 u. 2 BbgAbfBodG.

Bauordnungsamt
Aufgabengebiet untere Denkmalschutzbehérde

Durch das 0.g. Vorhaben sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand weder Bau- noch Bo-
dendenkmale betroffen.

Werden bei den geplanten Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt gilt
§ 11 BbgDSchG, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauer-
werk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder-bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande
u. &.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oder- Spree
(denkmalschutz@|-os.de) und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum (DenkmaIfachbehc‘jrde—goststelie@bldam-brandenburq.de)
anzuzeigen sind.

Die Entdeckungsstétte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu
erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kén-
nen.
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GemaR §11 (3) BbgDSchG kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist um bis zu 2 Monate
verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der
Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes offent-
liches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren
Monat verléngert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur wissen-
schaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 (4). :

Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Do-
kumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>).

Aufgabengebiet Bauleitplanung
Es ist beabsichtigt mittels B-Plan ein eingeschrénktes Gewerbegebiet zu entwickeln.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Vorliegend weicht die Baugebietsfestsetzung des B-Planes von der Bauflachendarsteliung
im FNP geringfiigig ab (Waldflache).

Der Flachennutzungsplan lasst in seiner Beschrankung auf die Grundzige der Planung und
durch seine generalisierende Darstellung Entwicklungsspielrdume, die eine weitere Differen-
zierung der Planungsziele und eine Anpassung an die konkrete Situation vor Ort erlauben.
Es kdnnen in Abhangigkeit von der Darstellungsscharfe des jeweiligen FNP in Bebauungs-
planen Grenzkorrekturen vorgenommen werden.

Der Umfang der Abweichung muss in einem angemessenen Verhaitnis zur GréRke der jewei-
ligen Bauflache stehen und die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans unberihrt las-
sen. Die Abweichung ist zu begrinden (Warum beschrankt sich der Geltungsbereich des B-
Plans nicht auf die im FNP dargestelite Bauflache?). ‘
Unabhangig davon soll die Notwendigkeit der Umwandlung als Wald genutzter Flachen be-
grindet werden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Landwidschaﬂsamt
Sachgebiet Agrarentwicklung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung wird nicht landwirtschaftlich genutzt, dem-
~ nach beriihrt das Vorhaben nur indirekt agrgrgtrukturelle Belange.

Der vorliegende Umweltbericht bildet den vorlaufigen Stand der Planung ab und soll im wei-
teren Verfahren konkretisiert werden.

Aus Sicht des Landwirtschaftsamtes ist es notwendig darauf hinzuweisen, dass erforderlich
werdende KompensationsmaRnahmen vorrangig im Geltungsbereich der vorliegenden Pla-
nung erfolgen sollten. '

Auf S. 36 des Umweltberichtes wird jedoch bereits ausgefuhrt, dass ein Grofteil der Kom-
pensation der Biotopverluste Uber die Inanspruchnahme von Flachen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches gedeckt werden muss. Die vorgeschlagenen geeigneten Kompensations-
mafRnahmen zur Entwicklung artenreicher Wiesen und Ackerextensivierung sowie die Anlage
von Hecken und Feldgeholzen werden unsererseits begriift.

Auch die erste Prioritat von Entsiegelungsmalinahmen zum Ausgleich der Versiegelung von
Boden stellt aus unserer Sicht eine sinnvolle Alternative zur Inanspruchnahme von Landwirt-
schaftsflachen fur A+E-MaRnahmen dar.

Generell gilt es, aus agrarstruktureller Sicht, bei der Planung von A+E-MaRnahmen § 15
BNatSchG* anzuwenden. Danach ist bei der Planung von A+E-MafRnahmen ,, ...vorrangig
zu prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch
MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
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Pflegemalnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann.“

Bei der Abstimmung mit der unteren Forstbehérde zum Kompensationserfordernis fiir den
Verlust von Wald, ist dieser § 15 BNatSchG ebenso anzuwenden.

Stabsstelle Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz
Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz

Zur o. g. Planung wird, gemaR § 32 Brandenburgisches Brand- und Katastrophen-
schutzgesetz (BbgBKG) in Verbindung mit der VV des MIK BB zum BbgBKG sowie unter
Berlcksichtigung der Leistungsfahigkeit der Feuerwehr wie folgt Stellung bezogen:

Léschwasserversorgung

Die Brandschutzdienststelle macht den beriicksichtigungsfahigen Belang der Léschwasser-
bereitstellung im Sinne § 1 Abs.6 Nr. 8 e BauGB geltend. Die eingereichte Planung trifft hier-
zU keine Aussage.

Die Léschwasserbereitstellung ist ein Teilbereich der bauplanungsrechtlichen ErschlieRung
der Baugrundstiicke im Sinne von § 123 BauGB.

Der Trager des 6rtlichen Brandschutzes hier die Stadt Beeskow hat gemaR § 3 Abs.1 Nr.1
BbgBKG eine angemessene Lbschwasserléschwasserversorgung zu gewadbhrleisten.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert, wenn die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblatts
W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung” erfiillt
sind. (Pkt. 3.1 VVBbgBKG).

Durch die eingereichte Planung wird fir das Baugebiet ein Loschwasserbedarf (Grund-
schutz) von 96 m3h fir eine Zeitdauer von mindestens 2 Stunden erforderlich.

Die néchste normgerechte Entnahmestelle (Hydrant) darf sich maximal 300m von jedem
Gebaudeteil entfernt befinden.

Das heilt, in Berlcksichtigung der Baufl&chenausweisungen sind Art, Lage und Anzahl der
Loschwasserentnahmestellen zu planen. Die Fuhrung der Versorgungsleitung (Wasser) ist
nach § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB festsetzbar.

Es bedarf einer Klarung dahingehen, ob der zustandige Zweckverband die erforderliche
Léschwassermenge Uber das &ffentliche Trinkwassernetz sicherstellen wird.

Bei alternativen Lésungen wie Loschwasserbrunnen, Léschwasserteiche oder unterirdische
Behalter usw. werden in der Regel anderwirtige planungsrechtliche Fléchenausweisungen
erforderlich. Je nach Flachenbedarf fiir die vorgesehene Loschwasserbereitstellung bedarf
es dann ggf. einer Flachenausweisung nach § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB.

Freundliche Griike

im Auftrag

Irschner






