TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNG

TEIL A

1.  Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Als Ausnahme konnen die unter 1 bis 3 des § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen
Nutzungen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltung
zugelassen werden.
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

3. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen

im Bebauungsplan.
(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 30 wird auch der Flachennutzungsplan der Stadt
Beeskow im Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB geéndert (73. FNP - Anderung).

Die Vorhabentragerin ist bereit flir das Bauvorhaben die Planungs- und ErschlieBungskosten in
einem Durchfuhrungsvertrag zutragen.

Hinweise

VermeidungsmaRBnahmen der artenschutzrechtlichen Prufung
VASB 1

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung des Verlustes oder der Beschadigung von besetzten Nestern, Vermeidung von
Verlusten von Eiern und somit zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG in
den Jahren muss eine Baufeldfreimachung/Rodung in den Baufeldern im PG zwischen dem
01.10. und 29.02. erfolgen. Alternativ kann bei Negativbefund durch einen Fachgutachter eine
Baufeldfreimachung auch aul3erhalb dieser Zeit erfolgen.

VASB 2

Reptilienschutzzaun

Zum Schutz vor Einwanderung von Reptilien ist an der nordlichen Grenze zur Bauflache am
Gehdlzstreifen ein temporarer Reptilienschutzzaun herzustellen.

Der Zaun muss eine Hohe von 60 cm tber GOK haben und ist 10 cm einzugraben. Als
Zaunmaterial ist ein glattes, nicht durch die Art erkletterbares Material zu verwenden.

VASB 3

Erhalt Habitat

Der Gebiischstreifen an der Nordgrenze des Plangebiets in welchem die Zauneidechse
nachgewiesen wurde ist dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist als Flache zum Schutz und

Entwicklung von Natur und Landschaft auszuweisen.
Umfang: 1.296 m?

A 1 Anlage Streuobstwiese Umfang 9019 m?

AusgleichsmaRnahme

Auf der Flache sind 50 Hoch- und Halbstamme im versetzten Pflanzraster von 9 m x 10 m
zu pflanzen. Es ergibt sich aus dem Flachenzuschnitt eine mehrreihige Obstbaumpflanzung.

Bei der Art- und Sortenwahl wurde der Schwerpunkt auf die Wahl alter Sorten gelegt, welche
vertraglich mit den standdrtlichen Gegebenheiten sind und als Befruchter dienen kénnen.

Es erfolgt die Pflanzung von:

» 24 Apfelhochstammen,
¢ 20 Birnenhochstammen,

¢ 4 Kirschhochstammen,

* 4 Pflaumenhalbstammen und
e 4 Quittenhalbstammen.

Die Pflanzenliste umfasst standortgerechte, heimische Sorten. Diese Pflanzenliste ist nicht
abschlielend und hat daher nur empfehlenden Charakter.

Streuobstwiese Arten und Sorten (Empfehlung)

Art Sorte Qualitat Menge

Malus domestica - Apfel Gravensteiner Hochstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 4

Malus domestica - Apfel Ruhm ven Hochstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 4
Kirchwerder

Malus domestica - Apfel Dulmener Rosenapfel | Hochstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 4

Malus domestica - Apfel Danziger Kantapfel Hochstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 4

Malus domestica - Apfel Franz. Goldrenette Hochstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 4

Malus domestica - Apfel Zuccamaglio Hochstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 4

Pyrus communis — Birne Petersbirne Hochstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 4

Pyrus communis — Birne Bunte Julibirne Hochstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 4

Pyrus communis — Birne Gellerts Butterbirne Hochstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 3

Pyrus communis — Birne Nordhauser Hochstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 3
Winterforelle

Prunus avium — Kirsche Hedelfinger Hochstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 2
Riesenkirsche

Prunus avium — Kirsche Buttners Rote Hochstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 2
Knorpelkirsche

Prunus domestica — Pflaume | Buhlers Halbstarmm, 2xv, mDb, StU 12/14 2
Frahzwetsche

Prunus domestica — Pflaume | Grolie Grune Halbstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 2
Reneklode

Cydonia oblonga - Quitte Apfelquitte Halbstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 2

Cydonia oblonga - Quitte Birnenquitte Halbstamm, 2xv, mDb, StU 12/14 2

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024.

Vorhabezogener Bebauungsplan Nr. W 30 "Kohlsdorf Neue Heimat"
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" Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 )".

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete ( A )
(§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,2 2.6. Grundflachenzahl (GRZ)
] 27. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (Z)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o 3.1. offene Bauweise (W)
Lél 3.1.1. nur Einzelhduser zulassig
L 3.5. Baugrenze

9. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Private Grinflache
- Zweckbestimmung: Haus-, Nutzgarten %

Private Grinflache
Zweckbestimmung: Streuobstwiese

12. FLACHEN FUR WALD (§ 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wald

13. FLACHE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN,NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zweckbestimmung: Anpflanzung

0000000 __ Zweckbestimmung: Erhaltung

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13. Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze Klarstellungs- und Erganzungssatzung Kohlsdorf

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung (A)| Anzahl der Vollgeschosse (Z)

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzZV),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBL.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023

(GVBL.1/23, [Nr. 18]).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S.,
ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Februar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28]).

Bauweise (W) Einzellhauser
Nr. Art der Aenderung Datum Name
1. Vorentwurf 26.01.2024| M. Rathel
2. Entwurf 23.10.2024| M. Rathel
3. Satzungsexemplar
4,
.
6.
) ) Datum | Name
BURO SELBSTANDIGER INGENIEURE BSI —
. 0 entw, D.Rathel
Neu Zittauer Str.41 - 15537 Erkner
Telefon: (03362) 88 70 981 gez. |10/2024| M.Rathel
Bauplanungsgesellschaft mbH - Beratende Ingenieure
gepr.
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